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1. Premessa

Con deliberozione del Consiglio Comunale n. 30 del 22.04.2009 é stato approvato il Secondo
Regolamento Urbanistico comunale. Con la stessa deliberazione & stata individuata all’art. 36 delle Norme
elaborato 25 e alla Tavola 3.4 in scala 1/5000 elaborato 14 I'area soggehta a piano di recupero zona PR 15 La
Torraccia Scuola di Musica. La descrizione delle trasformazioni consentite & dettagliata nella scheda norma di
cui all’elaborato 26. | proprietari degli immobili interessati, Istituto degli Innocenti e Fondazione Scuola di
Musica, hanno presentato in data 17.10.2011 e successive integrazioni il progetto del piano di recupero in
attuazione della previsione Urbanistica dettagliando la disciplina urbanistica del comparto e le modaiitd
attuative. It piano di recupero ha oftenuto i seguenti pareri:

- pareri della Commissione Urbanistica nelle sedute del 16.11.2011 e del 11.01.2012;

- parere art. 21 D.Lgs. 42/2004 della Soprintendenza ai Beni | Architettonici, Paesaggistici, Storici Arfistici in data
14.06.2012 prot, 13710.

- parere della Commissione Comunale per il Paesaggio n. 1 del 12,07.2012

- parere di compatibilitd con la disciplina paesaggistica del PIT ex art. 36 del Piano di indirizzo territoricle
tenutasi in data 06.02.2014 come da Verbale della Conferenza dei Servizi ricevuto in data 17.02.2014 prot.
2615;

La variante al Regolamento Urbanistico per la riconferma della previsione, contestuale al procedimento
di approvazione del piano di recupero, si rende necessaria in ragione dell'art, 55 comma 6 della L.R. 01/2005
che dispone la perdita di efficacia delle previsioni urbanistiche relative ai piani urbanistici-attuativi di iniziativa
privata allorché entro cingue anni dalla data di approvazione del Regolamento Urbanistico non sia stata
stipulata la relativa convenzione; viene proposta considerato l'interesse pubblico dell’'intervento.

La presente relazione é redatta ai sensi dell’art. 22 della LR. 10/2010 “Norme in materia di valutazione
ambientdle strategica (VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA) e di valutazione d'incidenza”. e s.m.i.,
in quanto documento preliminare da predisporre di fini della verifica di assoggettabilitd a VAS nell’ambito del
procedimento di variante al Regolamento Urbanistico per la conferma della previsione relativa al Piano di
Recupero della zona PR 15 La Torraccia Scuola di Musica. In relazione al piano di recupero si fa presente che
lo stesso & completo del documento preliminare per la verifica di assoggettabilitd a valutazione ambientale
strategica (VAS) non essendo a relativa previsione stata oggetto di valutazione dei profili ambientali in fase di
approvazione del secondo Regolamento Urbanistico.

I presente documento preliminare, redatto nella fase iniziale del procedimento delia variante, secondo le
disposizioni delf’art. 22 delia L.R. 10/2010 contiene V'illustrazione degli obietfivi e del contenuti deila variante e
le informazioni e i dati necessari all’accertamento degli impatti significativi sull’ambiente secondo i criteri
individuati nell'allegafo 1 alla L.R. 10/2010. Contiene inoltre le andlisi di coerenza interna ed esterna e le
valutazioni degli effetti ai sensi dell’ artt. 55 comma 1bis della L.R. 01/2005.

2. Obiettivi, azioni e considerazioni sintetiche sui possibili effetti alfesi dalia variante:

La variante al Regolamento Urbanistico e finalizzata alla riconferma della previsione urbanistica reiativa
all'area soggetta a piano di recupero della zona PR 15 La Torraccia Scuola di Musica introdotta dai secondo
Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n. 30 del 22.04.2009. Obiettivo del provvedimento & quello di
consentire la prosecuzione dell'iter di approvazione del piano di recupero, tenuto conto dell’interesse
pubblico dell'intervento. La variante proposta, come anche il piano di recupero, rientrano nel casi di cui
alfart. 5 comma 3 lettera c) della L.R. 10/2010.

La previsione urbanistica di cul viene proposta la riconferma & individuata {allegato 1) all’art. 36 delle Norme

elaborato 25 e alla Tavola 3.4 in scala 1/5000 elaborato 14 quale area soggetta a piano di recupero zona PR

15 La Torraccia Scuola di Musica. La descrizione delle trasformazioni consentite & inoltre dehagliata nella

scheda norma di cui al’elaborato 26 (Allegato 1). . L'area & individuata come area da destinare ad aftivita

culturali e didattiche, con necessitd diriuso del patrimonio edilizio presente, di riordino complessivo dell’ areq,

di redlizzazione framite nuova edificazione di una sala prove e spazi accessori, e di un'areq per spettacoli

ali'aperto.

E’ consentito l'intervento di nuova edificazione con i seguenti parametri e le seguenti indicazioni:

- tipologia: esistente e corpi inferrati o seminterrati

- sul esistente, olfre a mg 3.000 mq

- Pioni it 1 £.1. Alfezza massima della sala prova: mi 12 di cui massimo 5 fuori terra rispetto alla quota del
ferreno esistente

Destinazione: culturdli e didattiche con obbligo di mantenimento della destinazione per anni venti



2.1 Verifica preventiva degli effetii significativi sull’ambiente

| fini della verifica preventiva degli effetti significativi sull'ambiente e in relazione ai criteri di
assoggettabilita di cui ali'allegato 1 della L.R. 10/2010 sirileva quanto segue.

2.1.1 Carglteristiche della variante al Regolamento Urbanistico proposta tenendo conto in particolare dei
seguenti elementi {punto 1 dell’allegato 1 delia L.R, 10/2010):

- in quale misura il piano o programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti e altre attivitd, o per
quanto riguarda I'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o atfraverso la ripartizione
delle risorse:

La previsione relativa al piano di recupero della zona PR 15 interessa un complesso individuato dal Piano
Strutturale e dal Regolamento Urbanistico quale attrezzatura di interesse generale di tipo culturale A.G. 38 ¢
quale istituzione culturale rara. All'interno del complesso ha sede la Scuola di Musica di Fiesole il cui rilievo &
riconoscivto sia a livelio locale che come punto di prestigio a livello europeo. La previsione urbanistica
consente attraverso gli obiettivi di fordino dell’attrezzatura esistente e di nuova edificazione, I'attuazione dei
contenuti e delle strategie del Piano Strutturale che riconosce alle istituzioni culturali presenti sulla collina di
Fiesole la possibiiita di riorganizzarsi ed ampliarsi. L'area & collocata in via delle Fontanelle sul versante
collinare affacciato su Firenze. Costituisce il quadro di riferimento (disciplina generale) per gl interventi ediliz
di rierdino e potenziamento della sede della Scuola di Musica esistente. Le azioni messe in alto con la
previsione urbanistica sono limitate all'area soggetta a piano di recupero e si attuano su iniziativa della
proprietd. La disciplina dell'area & dettagliata dal progetto del piano di recupero oggetto di separaio
documento di valutazione.

- In quale misura il piano o programma influenza aliri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente
ordinati:

La sede della scuola di Musica di Fiesole & stata riconosciuta dal Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale approvato con Delibera del Consiglio Provinciale n. 1 del 10/01/2013  tra i servizi e attrezzature di
riievo sovra comundale. La previsione di potenziamento verifica le condizioni stabilite dal PTCP e faite proprie
all’art. 50 delle Norme del Piano Strutturale come modificato dalla variante adottata con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 63 del 28.11.2013 in corso di approvazione, con riferimento ai requisiti di accessibilitd, di
mitigazione degli impatti sul patrimonio culturale, di dotazione di spazi di parcheggio e verde:

- Paccessibilits mediante frasporio pubblico locale & assicurata in considerazione della prossimita della
sede dell'istituzione alla linea 7 che collega San Domenico con Fiesole capoluogo e con il centro di Firenze;

- I'alfezza limitata e la previsione di volumi prevalentemente interrati consente di contenere gl impatti sugli
elementi diinferesse culturale e paesaggistico, nonché sul sistema ambientale;

- & previsto I'aumento della dotazione di spazi di parcheggio a servizio dell’aftivitd e le dimension
dell'intervento {3.000 mqg di SUL} con soluzioni prevalentemente interrate non implicanc riduzioni sensibili della
estesa dotazione di verde esistente all’interno del comparto.

La previsione urbanistica interessa un limitato ambito di azione e non presenta relazioni di rilievo con il PIT
approvato con DCR n. 72 del 22.4.2007.

- pertinenza del piano o programma per l'infegrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine di
promuovere lo sviluppo sostenibile

La variante di conferma della previsione urbanistica persegue il mantenimento delle funzioni di pregio, tra cui
quella dell'istituzione culiurale rara della Scuola di Musica, nelle sedi esistenti nell’lambito del ferritorio della
collina di Fiesole e ne consente lo sviluppo. Incentiva il recupero e la valorizzazione del patrimonio edifizio
esistente, il restauro del patrimonio culturale (villa La Torraccia e suo giardino storico, edificio Stipo) e offimizza
I'uso delle risorse perseguendo lo sviluppo sostenibile.

- problemi ambientali relativi al piano o programma

Le risorse ambientali sulle quali & prevedibile un eventuale impatto significativo in relazione all’ attuazione della
previsione sono: - il pafrimonio culturale essendo interessati immobili tutelati ai sensi della parte Il del D.Lgs
42/2004; - il paesaggio frattandosi di zona soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi della parte Il del D.Lgs
42/2004; - il suolo in quanto & prevista nuova edificazione.

In relazione a tali punti si evidenzia che la previsione del Regolamento Urbanistico e la relativa scheda norma
indirizzano la progettazione verso soluzioni architettoniche coerenti col paesaggio che favoriscono
Vinserimento ambientale e non snaturano le caratteristiche storico del contesto esistente, prevedendo
soluzioni inferrate o seminterrate e altezza fimitata delle volumetrie fuori terra. it progetto del piano di recupero
& stato ritenuto compatibile dagl enti competenti sia in relazione ai criteri di tutela monumentale che in
relazione ai criteri di tutela paesaggistica insistenti sul’area. L'altuazione del piano di recupero & soggetta al
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rispetto delle condizioni riportate nel parere della Soprintendenza ai Beni i Architettonici, Paesaggistici, Storici
Artistici in data 14.06.2012 prot. 13710.

In relazione al suolo gli studi geologici idraulici e sismici allegati al e al documento preliminare che si intende
richiamata non hanno evidenziato crificitdl che impediscano la fattibilita dell'intervento.

In relazione dlle risorse arig, acqua, flora e faunag, la relazione ambientale allegata al piano di recupero e
contenuta nel relativo documento preliminare non ha rilevato effetti significativi. In relazione alle ricadute sui
sistemi relativi all’approvvigionamento idrico, alla depurazione, allo smaltimento dei rifiuti e all’energia,
I'incremento di carico urbanistico stimato in 96 abitanti equivalenti non ha evidenziato impatti significativi .E’
fatto in ogni caso obbligo per il soggetto attuatore dell'intervento di provvedere agli eventuali adeguamenti
necessar.

- rilevanza del piano o programma per 'atfuazione della normatfiva comunitaria nel seftore dell’ambiente

La proposta di variante non risulta rilevante in relazione a pioni o programmi inerenti 'atfuazione delia
normativa europea nel settore delllambiente (es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiufi o alla
protezione delle acque).

2.1.2 Cargtteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate dalla variante al Regolamento
Urbanistico proposta tenendo conto in particolare dei seqguenti elementi (punto 2 dell’allegato 1 della L.R.

10/2010):

- probabilitd, durata, frequenza e reversibilitd degliimpatti

L'attuazione della previsione urbanistica comporta la realizzazione di nuove volumetrie il cui carattere risulta
ireversibile. L'impatto sulle risorse insediative tra cui patrimonio culturale e paesaggistico e I'occupazione di
suolo risulia adeguatamente mitigato. La probabilitt di attuczione della previsione & legata all'iniziativa della
proprietd.

- carattere cumulativo degli impatti

La variante al Regolamento Urbanistico & limitata alla riconferma della previsione del Piano di recupero delia
zona PR 15 che interessa il complesso della villa La Torraccia e relativi edifici annessi tra cui I'edificioc ex
colonico denominato Stipo. Non si ravvisano caratteri cumulativi degli impatti con alire previsioni urbanistiche
infrodotte dal Regolamento Urbanistico del 2009 o con aliri piani o programmi.

- natura fransfrontaliera degli impatti
La previsione urbanistica riveste carattere di livelio locale.

- rischi per la salute umana o per I'ambiente

Gli effetti sulle risorse ambientali tra cui aria suolo e acqua flora e fauna non sono da ritenersi significativi.
L'attuazione della previsione urbanistica non comporta impatti con effetti per la salute umana o per
I'ambiente.

- entitd ed estensione nello spazio degliimpatti (area geografica e popolazione pofenzialmente inferessate)
Gli impatti prevedibili hanno carattere locale. La natura sovra comunale € da riferirsi olfre che al prestigio
anche all’'utenza. Non sono attesi impatti significativi sul traffico locale anche in considerazione della
vicinanza del servizio di trasporto pubblico locale. E' atteso un miglioramento della sosta nelle zone limitrofe
all’area d'infervento.

- valore e vulnerabilitd dell’area che pofrebbe essere inferessafa a causa:

- delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale

- delsuperamento deilivelli di qualitd ambientale o dei valori limife dell'utilizzo infensivo del suolo
Sono interessate aree soggette a vincolo paesaggistico in base alla parte Il del D.Lgs. 42/2004 ed immobili
soggetti a vincolo monumentale in base alla parte | del D.Lgs. 42/2004.
La previsione del Regolamento Urbanistico e la relativa scheda norma contengono dgli elementi di
mitigazione che garantiscono la coerenza con i criteri di tutela paesaggistica e la salvaguardia del patrimoni
storico culturale presente. Il progetto del piano di recupero & stato ritenuto compatibile dagli enti competenti
sia in relazione i criteri di tutela monumentale che in relazione di criteri di futela paesaggistica  insistenti
sull'area. L'attuazione del piano di recuperc & soggetta adl rispetto delle condizioni riportate nel parere della
Soprintendenza ai Beni i Architettonici, Paesagagistici, Storici Arfistici in data 14.06.2012 prot. 13710. Non sono
presenti aree naturali protette. In relazione alle particolari caratteristiche naturali si fa presente che la zona del
piano di recupero & interessata dalla presenza di un corso d'acqua. La salvaguardia del relativo ambito
perifluviale & garantita dalla specifica disciplina del Regolamento Urbanistico (arf. 56 delle norme) ed &
dettagliata nel documento preliminare del piano di recupero.




Non & previsto utilizzo intensivo del suolo e non sono previste destinazioni d’'uso che possano comportare
superamenti dei livelli di qualitd ambientale o dei valori limite (inquinamento atmosferico, del suolo o delle
acque) relativamente dile risorse ambientali.

- impatti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale

La proposta di variante non inferviene su aree riconoscivte come protette a livello nazionale, comunitario o
internazionale.

La zona soggetta a piano di recupero & situata all’interno della proposta di zona buffer del centro storico di
Firenze riconosciuto gquale patrimonio mondiale dell’ UNESCO. La disciplina del Regolamento urbanistico con
volumi prevalentemente interrati ed altezza fuori terra limitata consente una progetiazione coerente con gii
obiettivi di tutela degli assi visuali dei punti panoramici in direzione di Firenze, senza che venga alterato i
contesto paesaggistico e il profilo della collina come evidenziato nel documento preliminare del piano di
recupero.

2.2 Coerenza interna ed esterna

Con la presente variante al Regolamento Urbanistico comunale viene proposta la riconferma della previsione
relativa alla zona PR 15 La Torraccia Scuola di Musica introdotta con la deliberazione del Consiglio comunale
n. 30 del 22.4.2009. Al fini della valutazione di coerenza interna la variante € stata valutata sia in riferimento
agli obiettivi e alle strategie del Piano Strutturale che in riferimento ai contenuti della previsione urbanistica in
termini di obiettivi, azioni proposte per il loro raggiungimento, effetti atftesi. Tali valutazioni ripercorrono
sostanzialmente le valutazioni gid eseguite nell’ambito del procedimento di approvazione del Regolamento
Urbanistico del 2009 (relazione sulle atfivitd di valutazioni) limitatamente ai temi affrontati dalla presente
variante. Le valutazioni di coerenza esterna sono eseguite in relazione al PIT approvato con DCR n. 72 del
24.4.2007 ed in riferimento al nuovo PTCP approvato con DCP n. 1 del 10.1.2013.

2.2.1 Verifica di coerenza interna

La verifica di coerenza interna prende a riferimento gli obiettivi e di dettaglio della previsione urbanistica con
riferimento agli obiettivi specifici individuati in relazione all’area interessata e alle strategie generali del piano
sul sistema territoriale. Gli esiti dell’andalisi di coerenza con il Piano Strutturale sono evidenziati nella Tabelia 1.
Nella Tabella 2 sono invece riportati il sistema logico relativo all’obiettivo di riconferma della previsione e gl
effetti attesi dal punto di vista socio- culturale, economico, territoriali ed ambientale. Le considerazioni
riportate in tabella integrano e completano quanto gid rilevato nell’analisi sugli effetti ambientali e teritoriali
dicuiaipunti2.1 e 2.2.

L'analisi di coerenza con gl obiettivi del Piano Strutturale approvato con Delibera del Consiglio Comunale n.
41 del 12.4.1999 e successivamente modificato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 63 del 28.11.2013
(Tabella 1) non ritleva situazioni di contrasto in relazione alla riconferma della previsione urbanistica della zona
PR 15 La Torraccia Scuola di Musica.

L'analisi degli effetti dal punto di vista sociale ed economico e terriforiale rilevano effetti paositivi.

Non si ravvisano effefti attendibili sulla salute umana.

2.2.2 Verifica di coerenza esterna

L'analisi di coerenza con gli obiettivi del PIT non rileva situazioni di confrasto. La variante si forma in coerenza
con il PTCP approvato con DCP n. 1 del 10.1.2013 {Tabelle 3 e 4).

2.3 Considerazioni conclusive

Secondo guanto sopra evidenziato la variante al Regolamento Urbanistico vigente con la quale
viene proposta la riconferma della previsione relativa al Piano di Recupero zona PR 15 La Torraccia Scuola di
Musica, finalizzata a garantire la confinuitd della programmazione urbanistica individuata nel Seconde
Regolamento Urbanistico, non comporta effetti significativi negativi sulle componenti ambientali e non rileva
elementi di incoerenza con dli strumenti della pianificazione tenritforiale sovraordinati. Si ritiene perfantc non
necessaria 'atfivazione del procedimento di Valutazione Ambientaie Strategica. :




3. Soggetti istituzionali coinvolti nel procedimento di assoggettabilita a VAS

I documento viene frasmesso ai Soggetti competenti in materia ambientale, agli enti territoriali interessati e
all' Autoritd competente che emette il provvedimento di verifica di assoggettabilitd a VAS.

Ai fini del procedimento di verifica di assoggettabilitd a VAS sono individuati i seguenti soggetti:

Autoritd proponente: Consiglio Comunale su proposta del Dipartimento Urbanistica Servizio Pianificazione del
Territorio

Autoritd competente: Dipartimento Servizi Tecnici — Servizio Ambiente del Comune di Fiesole

Enti competenti in materia ambientale con il compito di esprimere pareri e fornire contributi proposti ai sensi
dell’art. 22 della L.R. 10/2010 - proposta:

- Regione Toscana

- Provincia di Firenze

- Azienda Regionale per la protezione Ambientale della Toscana (ARPAT)

- Soprintendenza per i Beni Architettonici, Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici per le

province di Firenze, Pistoia e Prato
- Soprintendenza per i Beni Archeologici della Toscana
- Ufficio Regionale del Genio Civile

Enti territoriali interessati - proposta: comune limitrofo alla zona su ci incide il provvedimento di variante -
comune di Firenze

Allegati:
- Secondo Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n. 30 del 22.04.2009 (allegato 1)

- estratto Tav. 3.4 in scala 1:5.000

- estratto art. 36 delle Norme Zona PR 15 la Torraccia Scuola di Musica

- estratto schede norma
- parere art. 21 D.Lgs. 42/2004 della Soprintendenza ai Beni i Architettonici, Paesaggistici, Storici Artistici in
data 14.06.2012 prot. 13710 (allegato 2).
- parere di compatibilitd con la disciplina paesaggistica del PIT ex art. 36 del Piano di Indirizzo territoriale
tenutasi in data 06.02.2014 come da Verbale della Conferenza dei Servizi ricevuto in data 17.02.2014 prot.
2615 (allegato 3);

Successivi approfondimenti da svolgere ai fini della adozione della variante al Regolamento Urbanistico
contestuale alla adozione del piano di recupero:

- Verifica ed aggiornamento della relazione di fattibilitd geologica, idraulica e sismica ai sensi del
regolamento Regionale 53/R approvato con DGR n. 53/R del 25.10.2011;

- Conseguente aggiornamento delle norme e della scheda norma che dovrd inolire essere
aggiornata secondo i contenuti disciplinari del PTCP approvato con DCP n. 1 del 10.1.2013.
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Allegato 1

Secondo Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n. 30 del 22.04.2009
- estratto Tav. 3.4 in scala 1:5.000
- estratto art. 36 delle Norme Zona PR 15 la Torraccia Scuola di Musica
- estrafto schede norma



ESTRATTO

d@UO TAVOLA 3.4 — ELABORATO n° 20 — SCALA 1/5000

COMUNE DI FIESOLE
PROVINCIA DI FIRENZE
IL TERRITORIO APERTO

REGOLAMENTO URBANISTICO

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE
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Confine del territorio comunale

Confine delle Unita Territoriali
Organiche Elementari

Aree di rimando alle tavole del
Regolamento Urbanistico in scala 1/2000

Coltivi del paesaggio mezzadrile (Art. 67)

Coltivi del paesaggio mezzadrile

in area di protezione paesistica
e storico ambientale (Art. 68)

Aree agricole primarie (Art. 69)

Aree agricole primarie in area
di protezione paesistica e storico ambientale (Art. 70)

Aree con sistemazioni agrarie storiche (Art. 54)

Aree agricole degradate (Art. 71)

Boschi (Art. 72)

Boschi di rilevante valore
ambientale e paesistico (Art. 51)

Boschi della Dorsale, Passo della Catenag,
Il Pratone, Torre Tonda (Art. 51)

Area Naturale Protetta di Interesse Locale
(A.N.P.I.L.) (Art. 49)

Parchi e giardini (Art. 52)

Aree di crinale (Art. 53)
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CO00000
00000

Area di protezione paesistica e storico
ambientale della collina di Fiesole (Art. 55)

Parco fluviale dell’Arno (Art. 50)
Ambiti territoriali dei principali corsi d’acqua (Art. 56)

Ambiti territoriali per la protezione
delle risorse idriche (Art. 63)

Aree d’interesse archeologico (Art. 58)

Areé archeologiche ad alta
densitd di ritrovamenti (Art. 57)

Aree prevalentemente non edificate
integrative degli insediamenti (Art. 32)

Aree di recupero e riqualificazione ambientale
esterne ai centri abitati (Art. 59)

Aree di trasformazione urbanistica (Art. 37)

Aree e tracciati ferroviari (Art. 42)

Area per la Protezione Civile (Art.36 — PR13)

Pertinenze degli edifici invarianti (Art. 62)
Tratti di percorsi panoramici (Art. 47)
Punti visuali emergenti (Art. 47)

Allineamenti e formazioni arboree di pregio (Art.52)

Perimetro di Piano di Recupero (Art. 36)



Stazioni e fermate ferroviarie

- . (esistenti e di progetto)

Tracciato della funicolare (progetto) (Art.42 comma 4)
- }————| a cielo aperto
- }—— in galleria

Viabilitd esistente non presente
in cartografia (variante del Calderaio)

Viabilitd di progetto (Art. 41)

mus e o» o

Viabilitd di progetto: Strada Parco (Art.41 comma4 lett.d)
Adeguamento della sede esistente

——- == emeeeel \qrianti di tracciato

Percorsi territoriali d’interesse storico poésistico (Art. 61)

Esistente Progetto
. [ -
Aree ecologiche (Art. 45) @ @\
Parcheggio camper e automezzi di servizio ® /

e/
Deposito di materiali a cielo aperto ’ /’\
' v/

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (Art.33)

Le attrezzature pubbliche e di interesse generale esistenti (precedute dalla sigla identificativa riportata
sulle tavole) sono elencate nell’Appendice A della Relazione del Regolamento Urbanistico

ATTREZZATURE (standard DM 1444) Esistente Progetto

Parcheggi Pubblici Pn°

Verde Pubblico Vn°

Attrezzature Collettive Cn°




Attrezzature Sportive
Attrezzature Cuiturali
Attrezzature Socio—sanitarie
Attrezzature Cimiteriali
Attrezzature Religiose
Attrezzature Militari o di Polizia

Attrezzature Pubbliche e/o Amministrative

Attrezzature Turistiche
Attrezzature Ricreative

Attrezzature per Impianti tecnologici

0000000000
/\
\-/

Istituzioni Culturali rare

ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE GN° Esistente Progetto

Attrezzature Culturali

Universita

Attrezzature Socio—sanitarie
Attrezzature cimiteriali
Attrezzature Religiose
Attrezzature Ricreative

Attrezzature per impianti tecnologici

* A B E NG
B

Istituzioni Culturali rare



* CITTA DI FIESOLE

SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Variante al Regolamento Urbanistico Vigente
Approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 22/04/2009

NORME
Elaborato n. 25
estratto

art. 36 - Aree sottoposte a Piano di recupero

1) Le zone di recupero, caratterizzate da degrado urbanistico, fisico, igienico, socio-economico e geofisico,
sottoposte a piano di recupero, sono distinte con apposito simbolo grafico

nelle tavv. in scala 1/5000 ed in scala 1/2000 del Regolamento urbanistico. Per tali aree valgono le
pfescrizioni e le schede contenute nell’elaborato 10 — Indagini geologico tecniche di supporto — relazione
tecnica. Per gli interventi avviati o riconfermati con la variante al Regolamento Urbanistico approvata con
DCC n.73 del 25.10.2007 vale la fattibilita individuata dal primo Regolamento Urbanistico.

Tali zone sono cosi definite:

¢..)

P R 15 - La Torraccia, Scuola di musica - Tav. 3.4. — 1/5000. Mantenimento negli edifici esistenti delle

funzioni culturali e didattiche. Riuso della casa colonica per attivitd culturali e didattiche; riordino

complessivo dell'area, nuova edificazione per la realizzazione di sala prove e relati’vi spazi accessori e

parcheggi di servizio, realizzazione di un'area per s'pettacoli all'aperto. Destinazioni ammesse: culturali e

didattiche

Procedimento: strumento urbanistico attuativo (Piano di recupero) di iniziativa pubblica e/o privata

tipologia: esistente e corpi interrati o seminterrati

sul: esistente, oltre a mq 3.000 mq

Piani f.t.: 1 f.t. Altezza massima della sala prova: m! 12 di cui massimo 5 fuori terra rispetto alla quota del

terreno esistente.

Fattibilita: Geomorfologica Fg3: si richiedono indagini geologiche e geognostiche per progettare gli
interventi di contenimento degli sbancamenti e verificare la compatibilita dell’ intervento con la
stabilita del complesso edilizio esistente. Nel caso che i volumi di sterro siano collocati nella
proprieta sara necessario specifico studio geologico.

Sismica Fs1 senza particolari condizioni
Idraulica Fi2 previi accertamenti specifici dovra essere redatto uno studio specifico
sullinterferenza con le acque sotterranee in fase di cantiere e sugli interventi di regimazione sia

in fase transitoria che definitiva.

Scheda norma all’elaborato 26 del presente secondo Regolamento Urbanistico.

(.)
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Confine del territorio comunale

Confine delle Unitd Territoriali
Organiche Elementari

Aree di rimando alle tavole del
Regolamento Urbanistico in scala 1/2000

Coltivi del paesaggio mezzadrile (Art. 67)

Coltivi del paesaggio mezzadrile

in area di protezione paesistica
e storico ambientale (Art. 68)

Aree agricole primarie (Art. 69)

Aree agricole primarie in area
di protezione paesistica e storico ambientale (Art 70)

Aree con sistemazioni agrarie storiche (Art. 54)

Aree ogricdle degradate (Art. 71)

Boschi (Art. 72)

Boschi di rilevante valore
ambientale e paesistico (Art. 51)

Boschi della Dorsale, Passo della Catenaq,
Il Pratone, Torre Tonda (Art. 51)

Area Naturale Protetta di Interesse Locale
(AN.P.I.L.)  (Art. 49)

Parchi e giardini (Art. 52)

Aree di crinale (Art. 53)



Stazioni e fermate ferroviarie

- - (esistenti e di progetto)

Tracciato della funicolare (progetto) (Art.42 comma 4)

- }————| a cielo aperto
- }——— in galleria

Viabilitd esistente non presente
in cartografia (variante del Calderaio)

Viabilitd di progetto (Art. 41)

Viabilitd di progetto: Strada Parco (Art.41 comma4 lett.d)
Adeguamento della sede esistente

—e == emeemm  Varianti di tracciato

‘{ Percorsi territoriali d’interesse storico paesistico (Art. 61)
® o ®

Esistente Progetto
; 'S
Aree ecologiche (Art. 45) @ ©
Parcheggio camper e automezzi di servizio ® (p)
: N~

Deposito di materiali a cielo aperto ‘ / \
\Vv./

AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (Art.33)

Le attrezzature pubbliche e di interesse generale esistenti (precedute dalla sigla identificativa riportata
sulle tavole) sono elencate nell’Appendice A della Relazione del Regolamento Urbanistico

ATTREZZATURE (standard DM 1444) Esistente Progetto

il

Parcheggi Pubblici Pn°

Verde Pubblico Vn°

Attrezzature Collettive Cp°




* (CITTA DI FIESOLE

SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Variante al Regolamento Urbanistico Vigente
Approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 22/04/2009

Schede-norma delle aree sottoposte
a piano di recupero o delle aree di trasformazione
Elaborato n. 26
Estratto

PIANO DI RECUPERO
PR 15 La Torraccia Scuola di Musica
TERRITORIO APERTO

Il complesso & sede della Scuola di Musica di Fiesole. Fa parte della rete delle
istituzioni culturali rare presenti sul territorio tutelate quali invarianti strutturali
(art.31) e promosse dalle linee strategiche del Piano Strutturale (artt.56-57)
secondo gl indirizzi  dellart.59. Lllstituto presenta una carenza e
un'inadeguatezza degli spazi utili allo svolgimento della propria attivita.

Lintervento persegue le seguenti finalita:

- recupero del parco storico e degli edifici esistenti

- realizzazione di sala prove e spazi accessori

- realizzazione di parcheggio a servizio dell'attivita

- recupero della Colonica “Stipo” e del fienile annesso per attivita didattiche e
culturali;

- spazio di spettacoli alfaperto

- locali tecnici.

Piano di recupero di iniziativa pubblica e/o privata

invarianti Istituzione culturale AG 38 (artt.56-59)

strutturali Ambiti territoriali dei principali corsi d'acqua (art.23)
Patrimonio edilizio rurale ed urbano presente alla Il Guerra
Mondiale (art. 14)

Uso e tutela Area a prevalente funzione agricola (art.46 ter)
Ambiti territoriali dei principali corsi d’acqua (art.23)
Aree di protezione paesistica e storico ambientale (art.50)

P.T.CP. Art. 7 — Tutela paesaggistica e ambientale del territorio
Del. Prov. 94/98 | aperto, abitati minori ed edifici sparsi
Art. 11 — Aree fragili da sottoporre a programma di

paes;aggio1

P.AL PF1

Vincolo di tutela | Vincolo Colline Fiesolane
paesaggistica D.M. 5/11/1951 pubblicato G.U. n°274/51

Titolo 1 capo |l

parte 1l D.lgs

42/04

Vincolo soggetto
idrogeologico

L.R. 392000

Vincolo  acque | Soggetto in parte
pubbliche

R.D. 523/1904

"1l Piano Strutturale alf'art.46 bis definisce la disciplina e le modalita di attuazione del programma di paesaggio ai sensi del 3) comma
dell'art. 11 delle Norme del P.T.C.P. definendo le necessarie prescrizioni



i%% CrrTA DI FIESOLE

SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
Variante al Regolamento Urbanistico Vigente
Approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 22/04/2009

Schede-norma delle aree sottoposte
a piano di recupero o delle aree di trasformazione
Elaborato n. 26
Estratto

PIANO DI RECUPERO
PR 15 La Torraccia Scuola di Musica
TERRITORIO APERTO

Il complesso é sede della Scuola di Musica di Fiesole. Fa parte della rete delle
istituzioni culturali rare presenti sul territorio tutelate quali invarianti strutturali
(art.31) e promosse dalle linee strategiche del Piano Strutturale (artt.56-57)
secondo gli indirizzi dellart.59. L’lstituto presenta una carenza e
un’inadeguatezza degli spazi utili allo svolgimento della propria attivita.

L’intervento persegue le seguenti finalita:

| - recupero del parco storico e degli edifici esistenti

- realizzazione di sala prove e spazi accessori

- realizzazione di parcheggio a servizio dell’attivita

- recupero della Colonica “Stipo” e del fienile annesso per attivita didattiche e
culturali;

- spazio di spettacoli allaperto

- locali tecnici.

Piano di recupero di iniziativa'pubblica.e/o privata

\NQ STRUTTURALE invarianti Istituzione culturale AG 38 (artt.56-59)

Strutturali Ambiti territoriali dei principali corsi d’acqua (art.23)
Patrimonio edilizio rurale ed urbano presente alla || Guerra
Mondiale (art.14)

Uso e tutela Area a prevalente funzione agricola (art.46 ter)
Ambiti territoriali dei principali corsi d’acqua (art.23)
Aree di protezione paesistica e storico ambientale (art.50)

T NGO ERR TGRIAL | P.T.C.P. Art. 7 — Tutela paesaggistica e ambientale del territorio
Del. Prov. 94/98 | aperto, abitati minori ed edifici sparsi
Art. 11 — Aree fragili da sottoporre a programma di

paesaggio

P.AL PF1

Vincolo di tutela | Vincolo Colline Fiesolane
paesaggistica D.M. 5/11/1951 pubblicato G.U. n°274/51 -

Titolo | capo |l

parte Il D.Lgs

42/04

Vincolo soggetto
idrogeologico

L.R. 39/2000

Vincolo  acque | Soggetto in parte
pubbliche ' o

| R.D. 523/1904

" |l Piano Strutturale all'art.46 bis definisce la disciplina e le modalita di attuazione del programma di paesaggio ai sensi del 3) comma
dell'art.11 delle Norme del P.T.C.P. definendo le necessarie prescrizioni



46.390 mq

Aggiuntiva all'esistente 3.000 mq

Un piano, 5m

Esistente e corpi interrati e seminterrati.

Sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:
- attivita didattiche e culturali

I volumi verranno realizzati interrati, seminterrati nelle pertinenze fino ad un
massimo di un piano fuori terra e preceduti da sottoscrizione di convenzione o
atto d'obbligo unilaterale, da trascrivere a spese dell'interessato, che contenga
Fimpegno al mantenimento della destinazione d'uso per anni venti e che
preveda anche la sanzione pecuniaria per I'eventuale violazione dellimpegno
stesso, in misura pari allaumento di valore prodotto dallincremento volumetrico,
stimato dallU.T.E. — Ufficio del Territorio (ferme restando le altre sanzioni
previste dalle norme vigenti); realizzazione di una sala prove, di spazi a
parcheggio e volumi accessori. :




Allegato 2

parere art. 21 D.Lgs. 42/2004 delia Soprintendenza ai Beni i Architettonici, Paesaggistici, Storici Artistici
in data 14.06.2012 prot. 13710



: al presente fax non segue originale (DPR 443/20
e ’ ‘ CITTA D1 FIESOLE - BFRICHD #ROTOCOLLD
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Al dastingtail;

O Comune di Fiesole

Sroni PBoms o ém Goltonl; Dipartimento di Urbanistica
gegnt & e : f 3 &

Plazza Vinoe, 24-26

SOPRINTENDENZA. PER I BENI ARCHITETTONIC, 5001 (R
PAESAGGISTIC], STORIC), ARTISTICI ED ETNOANTROPOLOGICI S0014 FIESOLE (F) -
PER LE PROVINCE DI FIRENZF (CON ESCLUSIONE DELLA T 085 /584{25 2

CITTA’, PER LE COMPETEMZE SUL BENI STORICI ARTISTICI ED
ETNQANTROPOLOGICT), PISTOIA E PRATO

Dot o ARFHO & Jhfos/ 2072 Repocts ol STl el 2415713011
o : T Few. NV 23538

OGGETTO: Piano di recupero zona PR 15 « La Torraccia Scuola di Musica .

Richiesta nulla osta ai sensi della parte seconda del D.lgs. 42/2004, art. 21.
Ubicazione: Via delle Fontanelle 24, San Domenico, Fiescle.

Proprieta: Istituto degli Innocenti ~ Fondazione Seuola di Musica di Fiesole ONLUS.

In riferimento all’istanza pervenuta in data 28.11.2011 n. 23490, ns protocolle n. 23726 dej
1.12.2011, questa Soprintendenza, . ‘

- esaminati gli elaborati del Piano di recupero proposto congiuntamente dall’Istituto degli
Innocenti di Firenze e dalla Scuola di musica di Fi esule;

- considerato che ’area intercssata dal Piano ricade nal vincolo paesaggistico Imposto con
D.M. 5.11.1951 2 che la villa Torraccia risulta vincolata ai sensi della parte Il del Codice;

- preso atto che sul fabbricato adibito a magazzino e locale tecnico, individuato con asterisco
rella tavola 1.1.3 del Piano, ¢ stata regolarmente conclusa la procedura di conformita a)
sensi dell’art. 167 del Codice (nota della scrivente n. 12659 del 4.6.2012) ¢ che la violazione
cellart. 169 del medesimo Codice non ha prodotto danni alla stutura e wl decore del
fabbricato storico (nota della scrivente n. 2850 del 9.2.2012)

ritiene di condividere pienamente gli obiettivi di wiglioramento del polo didattice musicale ¢ |

recessita di riorganizzazione funzionale dj tutti ghi edifici esistenti.

Si deve comunque osservare quanto segue:

- il progetio di recupero del giardino all'italians dovra considerars non solo il resteuro deg}
elementi in pietra e la ricomposizione delle ziucle con fioriture arbustive ed erbacee, ma
anche la ricostruzione formale delle serre ottocentesche conservandale nella destinazione

a

1 re
- ugualmente per la terrazza panoramica (glardino pensile)

previsione d’incrementare il volume dell*edificio identifica:

¢
1

Plano, non sembra del wito congruente con Iz proposta

N L ST el 3 21lm oloemd e " ots
glardino ¢ del disegno originario delie siepi, in guanio la nuoyva cost




maniera impropria rispetto alla linea di facciata della villa invadendo eccessivamente lo
spazio terrazzato; : | :

- Pimpatto ambientale conseguente alla vealizzazione del nuovo polo didattico (UMI 1 & 2)
con la ristruttugazions ed ampliamento della casa colonica (Stipo) e del fienile, V'esecuzione
delle nuove sale prove ed dei parcheggl, ecc, sembra cufficienternente mitigato dalla scelte
prevalente di volumi interrati o semintervati che seguono Pandamento del terreno senza
modificare “sensibilmente” Porografia del pacsaggio agrario. Restano alcune perplessita
sull’arca dedicata agli spettacoli all’aperto ove i taglio peto © profondo del terreno,
scandito dalla geometria regolare della gradonata, sembra porsi in confrasto con il naturate
apdamento del versante collinare. Si consiglia pertanto, in sede di definizione del progetto,

54

un raceordo pit dolee tra il piano inclinato della gradonata € ’arés circostante.

\...S;;) MW&MW /7’ -Z‘-' -eﬂ-o—*"édlaff—/\' Q—j" , //a«(uj-@ff:fz /gl&n/%w‘?% ' ?;a;, ey %Zio

W«-’/ﬁaﬂ«’« - 4

11, SOPRINTH NTE
Arch. Alessgnd czé dorine

Responsabile del procedimento: il Soprintendsnits
Responsgyile dell‘istouttoriar Arch. G. Pappegalic




Allegato 3

parere di compatibilitd con la disciplina paesaggistica del PIT ex art. 36 del Piano di Indirizzo teritoriale
tenutasi in dota 06.02.2014 come da Verbale della Conferenza dei Servizi ricevuto in data 17.02.2014 proft.
2615
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& | REGIONETOSCANA

Mo, . :
7 #%| Giunta Regionale
'\‘/
AQO-GRT Prot.

da cltare nella rispusia

DIREZIONE GENERALE
GOVERNO DEL TERRITORIO

Setfore pianificazione del territorio

Data

Oggetto:Verbale della Conferenza dei Servizi ex art. 36 del PIT, tenutasi il glorne 06/02/2014 relativa al piano di
recupero PR1S5 La Torracceia — Scuola della Musica di Fiesole localita San Domenico - via delle Fontanelle

del Comune di Fiesole (FI).

DI FIESOLE -

comune di Fiesole

CITTA'

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Antonella Turci

Protocollo N.0002615/2014 del 17/02/2014

Firmatario:

Al 5Sindaco
del Comune di
50014 ~ FIESOLE (FD)

Al Presidente della Provincia di

50100 - FIRENZE

Ala Soprintendenza per i Beni Architettonici,
Paesaggistici, Storici, Artistici ed
Hinoantropologici per le province di Firengze
Pistoia e Prato

Plazza Pitti n. 1

50125 — FIRENZE

Alla Direzione Regionale per i Beni
Culturali e Pacsaggistici della Toscana
Lungarno Luisa de” Medicin. 4
50122 — FIRENZE '

Alla Direzione Generale
Govermno del territorio
SEDE

Con la presente si trasmette copia del verbale della Conferenza dei Servizi di cui all oggetto.

1l Respcmf;(. e del Setiore

Arch. Antonella Turci

RIS S



~ - DIREZIONE GENERALE
REGIONE‘ TOSCANA GOVERNO DEL TERRITORIO
Giunta Regionale

Settore Pianificazione del territorio

L.

=
£
¥
%

R

Verbale della Conferenza di servizi tra ia Regione Toseana, la Soprintendenza per i Beni
Architettonicl, Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici per le province di  Firenze
Pistoia e Prato, la Provincia di Firenze e il Comune di Fiesole (F1) per la verifica del rispetto
della disciplina paesaggistica del piano di recupero PR15 La Torraccia — Scuola della Musiea di
Fiesole localita San Domenico - Via delle Fontanclic,

Il giorno 6/2/2014 presso la Direzione Generale Governo del territorio della Regione Toscana, in
Firenze, Via di Novoli 26, sono convenuti e presenti, ai sensi dell’articolo 36, comma 2, del PIT;

per la Regione Toscana

- arch. Barbara Galligani responsabile di P.O. delegato dal dirigente del Settore Pianificazione del
Territorio con ordine di servizio n. 5 del 6 febbraio 2014 |

- arch. Luca Radicati funzionario,

- dott.ssa Silvia Mannini funzionario verbalizzante;

“per la Soprintendenza di Firenze, Pistoia e Prato, _ ‘
- arch. Gabriele Nannetti funzionario delegato dal Soprintendente con atto n, 1528 del 28/01/2014;

per la Provincia di Firenze ,
- arch. Gianni Nesi funzionario delegato dal dirigente con atio n. 61993 del 05/02/2013;

per il Comune di Fiesole
- arch. Daniela Castelli responsabile della Dipartimento Urbanistica.

Visto il piano di indirizzo territoriale (PIT) approvato con delibera di C.R. n. 72/2007;

vista la delibera di C.R. n. 32 del 16 Giugno 2009 di adozione dell’ implementazione del PIT per la
disciplina pacsaggistica;

visto Part. 36 comma 2 del PIT, modificato a seguito dell’adozione dell’ implementazione della
disciplina paesaggisiica di cui alla DCR n. 32 del 16/06/2009 e prorogato con legge regionale n. 54 del
14/102013;

premesso che la misara di salvaguardia di cui all articolo 36, comma 2. dell’implementazione del PIT
stabilisce che il rispetto della specifica disciplina paesaggistica del piano regionale da parte dei piani
altualivi interessanti beni paesaggistici formalmente riconosciuti sia oggetto di verifica, in via

irenze. Via di Novali 26
38214
FAwwwresgiome.toscanaii




preliminare, da parte di apposita Conferenza di servizi tra la Regione, i competenti Uffici del Ministero
e gli enti territoriali interessati;

preso atto che il piano attuativo, oggetto di verifica, non & stato adottato e prevede il recupero del parco
romantico, dei giardini storici, delle aree agricole e del percorso vicinale storico paesistico nonche
interventi sugli edifici esistenti con la riorganizzazionc funzionale della villa. E' previsto anche
lampliamento del polo didattico con recupero della colonica Stipo, del ficnile annesso con la
realizzazione della sala prove, delle nuove aule per la didattica, ¢ dell'area per lo spettacolo all'aperto
con realizzazione di nuovi parcheggi e di nuova viabilita;

rilevato che la zona delP’intervento & interessata dal vineolo di cui al D.M. 5/11/1951 (G.U. nn. 274 del
28/11/1951) “Colline fiesolane”,

data lettura del parere della Soprintendenza prot. n.13710 del 14 giugno 2012 che si allega al presente
verbale;

la Provincia fa presente che da un’analisi dello statuto del PTCP vigente, la zona d’intervento osserva
il seguente quadro di pianificazione:

- art. 7 delle N.A. — “tutela del territorio aperto™;

-art. 14 delle N.A.-“aree fragili del territorio aperto™;

- aree soggette a vincolo architettonico e archeologico, disciplinato dall’art. 14 delle N.A. — “immobili
¢ aree di notevole interesse pubblico™;

esaminato I’inserimento dell’intervento nel contesto del paesaggio;

conclusioni

la Conferenza di servizi verifica che il piano di recupero PR15 La Torraccia — Scuola della Musica di

“ Fiesole localitd San Domenico - via delle Fontanelle del Comune di Fiesole rispetta la specifica

disciplina paesaggistica del PIT a condizione che, in sede di progettazione esecutiva, vengano recepite
le prescrizioni gia formulate nel parere della Soprintendenza sopra richiamato.

Il Comune fa presente che alcune delle prescrizioni, con particolare riferimento a quelle di rilievo
urbanistico, sono gia state recepite nella soluzione progettuale presentata in questa sede.

La Provincia suggerisce inoltre per quanto indicato in premessa ["utilizzo di materiali di rivestimento

tradizionali;.suggerisce aliresi, nelle successive fasi della progettazione, opportunc verifiche con 3§
: . . . - . . . . vy . . . . g1 . i

I'Ufficio provinciale Comparti idraulici per il rispetto delle distanze dai corsi d*acqua e per la presenza fi

di eventuali manufatti nell’area. /

Letto, approvaio ¢ sottoscritto

Per ia Hegione Toscana -+
arch, Barbara Galligani

Per la Seprintendenza per i beni Architettonici
Paesaggistici, Storiel, Artistici ed Etnoantropelogici
per le Province di Firenze Pistois e Prato

Regione Toscana 34 nze, Via di Navaeli 26
0
httprd v reglone foscama it



arch. Gabriele Nannetti ) H&L

Per Ia Provincia di Firenze I }’\l 7
-y N . # ? (-
arch. Gianni Nesi \ AA e~

Per il Comune di Fiesole
: ;

. ™ .
arch, Daniela Castell (i{}(*;a_u 2O

o £

Il funzionario verbalizzante /;,i 7
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dott.ssa Silvia Mannini
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Regione Toscand
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