
 

  



Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
  

 
2 



Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 INDICE 
OSSERVAZIONE 1PS �Å 

OSSERVAZIONE 2PS �È 

OSSERVAZIONE 4PS �Â�Æ 

OSSERVAZIONE 5PS �Â�È 

OSSERVAZIONE 6PS �Ã�Á 

OSSERVAZIONE 7PS �Ã�Ã 

OSSERVAZIONE 9PS �Ã�È 

OSSERVAZIONE 10PS �Ä�Á 

OSSERVAZIONE 11PS �Ä�Ä 

OSSERVAZIONE 12PS �Ä�Æ 

OSSERVAZIONE 13PS �Ä�È 

OSSERVAZIONE 14PS �Ä�Ê 

OSSERVAZIONE 15PS �Å�Â 

OSSERVAZIONE 16PS �Å�È 

OSSERVAZIONE 17PS �Å�Ê 

OSSERVAZIONE 18PS �Æ�Â 

OSSERVAZIONE 19PS �Æ�Æ 

OSSERVAZIONE 20PS �Æ�È 

OSSERVAZIONE 21PS �Ç�Á 

 
 
 
  

 
3 



Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
OSSERVAZIONE 1PS 
numero di protocollo:  9982 
data di registrazione:  11/04/2019 
 
 
DATI GENERALI 
 
 
OSSERVANTE 
Nome Dipartimento Territoriale di Città Metropolitana di Firenze - Arch. Daniela Angelini e             
Arch. Nadia Bellomo 
 
In qualità di: 
☐ Privato/a cittadino/a 
☐ Tecnico incaricato dalla proprietà 
✔ Responsabile del Procedimento e Responsabile di A.P. del Dipartimento Territoriale di            
Città Metropolitana di Firenze  
☐ legale rappresentante della Società con sede a  
☐ altro (specificare)  
 
 
AMBITO GENERALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
☐ Aspetti normativi 
 
✔ Aspetti cartografici 
 
☐ Aspetti quantitativi (dimensionamento del P.S.) 
 
✔ Altro specificare: Correzioni di nomenclatura 
 
 
OGGETTO PUNTUALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Ubicazione dell’immobile  
Via/Loc. N° civico 
  
 
Individuazione catastale:  
T/F Foglio Partic. Sub. 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

AMBITO PARTICOLARE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
☐ Quadro conoscitivo 
 
☐ Invarianti strutturali 
 
✔ Patrimonio territoriale 
 
☐ Criticità territoriali 
 
☐ Aspetti paesaggistici 
 
☐ Disciplina paesaggistica del P.I.T./P.P.R. 
 
☐ Altro specificare: Tavola statutaria STA.U06 e art.42 delle NTA  
 
 
SINTESI DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
L’osservazione attiene alla richiesta di integrazione, dell’elaborato “STA.U06 - Patrimonio          
Territoriale”, mediante l’inserimento del percorso escursionistico “Toscana Terra Etrusca”. 
Inoltre si richiede di inserire la denominazione "Sant'Antonino" nel punto in cui si fa riferimento               
all'ospedale (art. 42, co. 2 della Disciplina del Piano Strutturale -DIS01 - Disciplina del territorio). 
 
 
ISTRUTTORIA E PARERE TECNICO 
 
 
L’osservazione, strutturata nei 2 punti, risulta condivisibile pertanto si ritiene di modificare gli             
elaborati attinenti all’osservazione. In particolare: 

1) si prevede l’inserimento negli elaborati “STA.U03 - Struttura territoriale insediativa” e           
“STA.U06 - Patrimonio Territoriale”, del percorso escursionistico “Toscana Terra         
Etrusca”, con specifico simbolo grafico; 

2) si prevede l’inserimento nell’elaborato “DIS01 - Disciplina del territorio”, art. 42, co. 2             
della denominazione "Sant'Antonino" nel punto in cui si fa riferimento all'ospedale.           
Pertanto si propone di apportare la seguente modifica: 
 
Testo originale 
 

- ��Recupero dell’ospedale mantenendo una quota a standard pubblico per��          
l’attrezzatura socio sanitaria; 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

Testo modificato 
 

- ��Recupero dell’ospedale di Sant’Antonino mantenendo una quota a standard��          
pubblico per l’attrezzatura socio sanitaria; 

 
 
  
L’osservazione è pertanto meritevole di accoglimento. 
 
 
Non pertinente Accolta Parzialmente accolta Non accolta 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 OSSERVAZIONE 2PS 
numero di protocollo:  11331 e 12265 
data di registrazione: 29/04/2019 e 07/05/2019 
 
 
DATI GENERALI 
 
 
OSSERVANTE 
Nome Maurizio  
Cognome  Landi 
Nome Irene  
Cognome  Landi 
 
In qualità di: 
✔ Privato/a cittadino/a 
☐ Tecnico incaricato dalla proprietà 
☐ rappresentante dell’associazione o Ente  
☐ legale rappresentante della Società con sede a  
☐ altro (specificare)  
 
 
AMBITO GENERALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
☐ Aspetti normativi 
 
☐ Aspetti cartografici 
 
☐ Aspetti quantitativi (dimensionamento del P.S.) 
 
✔ Altro specificare: Diversi aspetti generali e puntuali, cartografici, strategici e          
normativi 
 
 
OGGETTO PUNTUALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Ubicazione dell’immobile  
Via/Loc. N° civico 
  
 
Individuazione catastale:  
T/F Foglio Partic. Sub. 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
 
AMBITO PARTICOLARE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
☐ Quadro conoscitivo 
 
☐ Invarianti strutturali 
 
☐ Patrimonio territoriale 
 
☐ Criticità territoriali 
 
☐ Aspetti paesaggistici 
 
☐ Disciplina paesaggistica del P.I.T./P.P.R. 
 
✔ Altro specificare: Diversi aspetti generali e puntuali, cartografici, strategici e          
normativi  
 
 
SINTESI DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Gli osservanti strutturano la richiesta in più punti: 
 

1) richiedono l’aggiornamento della ricognizione delle fermate del TPL nell'Atlante U.T.O.E.          
(STR.U03), con riferimento a due nuove fermate sulla variante di Ellera e all'assenza             
delle fermate "incrocio Aretina-Polifemo" e "località Le Falle sul confine comunale",           
entrambe nelle due direzioni; riferiscono inoltre non percorribili i percorsi ciclabili           
riprodotti nelle immagini a pag. 52; 

2) richiedono che si provveda alla rilevazione della qualità dell'aria lungo le statali Aretina e              
Faentina in luogo del riferimento alla centralina di viale Bassi; 

3) con riferimento alle cartografie del "RUC vigente", riconoscono la storicità di due filari di              
cipressi fra la statale Aretina e la ferrovia, facenti parte del "Viottolone" mentre chiedono              
la rimozione del "vincolo" sul terzo filare posto ad ovest, nei pressi delle "case di via                
Polifemo"; 

4) richiedono la "rivisitazione del servizio urbano su gomma tale da garantirlo a tutte le              
frazioni principali”, mentre per i "piccoli nuclei e case sparse" auspicano invece il             
servizio "a chiamata"; 

5) ritengono che "i PR 22 e 23 a Compiobbi […] sembrerebbero eliminati nonostante siano              
stati più volte sollecitati" nel processo partecipativo; 

6) richiedono la "conferma dell'area carburanti lungo la variante di Ellera già prevista nel             
RUC vigente";  

7) richiedono l’inserimento e/o conferma di alcuni percorsi ciclopedonali: percorso a monte           
della ferrovia dalla stazione di Compiobbi al Girone; binario morto "ex-etruria" da piazza             
Mazzini a via Polifemo a Compiobbi; 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
OSSERVAZIONE 15PS 
numero di protocollo:  14342 
data di registrazione:  27/05/2019 
 
 
DATI GENERALI 
 
 
OSSERVANTE 
Nome  Luca 
Cognome  Nespolo 
 
In qualità di: 
☐ Privato/a cittadino/a 
☐ Tecnico incaricato dalla proprietà 
☐ rappresentante dell’associazione o Ente  
☐ legale rappresentante della Società con sede a  
✔ altro (specificare) Responsabile del Dipartimento Urbanistica  
 
 
AMBITO GENERALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
✔ Aspetti normativi 
 
✔ Aspetti cartografici 
 
☐ Aspetti quantitativi (dimensionamento del P.S.) 
 
☐ Altro specificare: 
 
 
OGGETTO PUNTUALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Ubicazione dell’immobile  
Via/Loc. N° civico 
  
 
Individuazione catastale:  
T/F Foglio Partic. Sub. 
    
 
 
AMBITO PARTICOLARE DELL’OSSERVAZIONE 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
 
☐ Quadro conoscitivo 
 
☐ Invarianti strutturali 
 
☐ Patrimonio territoriale 
 
☐ Criticità territoriali 
 
☐ Aspetti paesaggistici 
 
☐ Disciplina paesaggistica del P.I.T./P.P.R. 
 
✔ Altro specificare: Osservazioni di carattere generale e puntuale su molti elaborati           
del PS 
 
 
SINTESI DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Con riferimento al Piano Strutturale, adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 7 del              
28/02/2019,  si formulano le seguenti osservazioni d'ufficio. 

  
1) In relazione alla comunicazione prot. 4810 del 21/02/2019 (all. A,alla presente),            

con la quale la Soprintendenza ABAP diFirenze propone l'inserimento nel Piano           
Strutturale di una specifica disciplina in materia archeologica nonché fornisce          
un'indicazione interpretativa della declaratoria,di importante interesse storico       
artistico archeologico" del 04.12.2001 emanata dalla medesima Soprintendenza, si         
propone di: 

  
a. Assumere le indicazioni della Soprintendenza demandando al Piano         

Operativo il recepimento della disciplina proposta dalla Soprintendenza        
stessa, inserendo a tal fine una specifica norma di indirizzo nella           
Disciplina di Piano (elaborato DIS.01), alla luce del contenuto prettamente          
operativo della disciplina proposta; 

 
b. inserire al paragrafo 2 della relazione archeologica (elaborato REL.U02),          

ove si fa riferimento alla Declaratoria del 04.12.2001, le indicazioni          
interpretative proposte dalla Soprintendenza con la menzionata       
comunicazione prot.4810/2019; 

  
2) con riferimento alla Relazione archeologica (elaborato REL.U02) si richiede la           

correzione di un refuso relativo alla scheda, loc. Casa Cucina" ove è            
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

erroneamente riportata la descrizione di altro immobile; con riferimento al          
medesimo bene, nella tavola QC.U11 si richiede di aumentare la dimensione del            
punto color arancione identificante il bene (n. 36- Casa Cucina), in quanto poco             
leggibile graficamente; 

  
3) introdurre nel quadro conoscitivo l'aggiornamento di tutte le informazioni inerenti           

i vincoli tecnici, sopraggiunte a seguito dell'adozione del Piano Strutturale;in          
particolare: 

  
a. Recepire nella tavola Vincolo idrogeologico e ulteriori vincoli (elaborato         

QC.U10), la perimetrazione delle aree boscate o pascolive percorse dal          
fuoco, aggiornate all'ultima deliberazione assunta dal Comune; 

b. aggiornare la tavola delle Criticità territoriali (elaborato STA.U05) a          
quanto indicato al precedente punto a.,con riferimento alle aree percorse          
dal fuoco; 

c. inserire nella tavola Vincolo idrogeologico e ulteriori vincoli (elaborato          
QC.U10) la Distanza di Prima Approssimazione inerente l'elettrodotto        
Terna passante per Ponte alla Badia, San Domenico e Poggio          
Gherardo, sulla base delle indicazioni tecniche che verranno fornite da          
Terna (già richieste con nota prot. 13763 del 21/05/2019); per il           
medesimo elettrodotto dovranno altresì essere aggiornate le cartografie        
con i tratti recentemente interrati; 

d. inserire nella tavola Vincolo idrogeologico e ulteriori vincoli (elaborato          
QC.U10) la fascia di rispetto ferroviaria ai sensi del D.P.R. 753 del 1980; 

e. aggiornare la perimetrazione dei pozzi e delle relative aree di rispetto della             
Carta idrogeologica (elaborato QC.G03) con quanto riportato nella tavola         
Vincolo idrogeologico e ulteriori vincoli (elaborato QC.U10); 

f. aggiornare la carta QC.U05 inerente la Classificazione delle infrastrutture         
per la mobilità ove sopraggiungessero provvedimenti comunali o degli altri          
enti preposti circa la perimetrazione dei centri abitati e/o la classificazione           
delle strade ai sensi del C.d.S.; 

  
4) in relazione a quanto disposto dal D.P.G.R.39/r/2018,che ha proceduto al           

recepimento del quadro delle definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed          
edilizi, revisionando i parametri e delle definizioni contenute nel precedente          
regolamento emanato con il D.P.G.R. 64/r/2013, si richiede di modificare          
l'indicazione del parametro di riferimento per il dimensionamento "mq di SUL"           
nelle tabelle riportate nell'atlante delle U.T.O.E. (elaborato STR.U03), sostituendo         
tale parametro con l'indicazione "mq di SE, ai sensi del DPGR 39/r/2018";            
correggere in analogia la relazione generale (elaborato REL.U01); 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

5) inserire nella relazione geologica (elaborato REL.G00) gli estremi del Decreto del            
Segretario Generale con il quale l'Autorità di Bacino Distrettuale dell'Appennino          
Settentrionale ha recepito gli studi inerenti la pericolosità per frana, modificando gli            
azzonamenti del P.A.I. ai sensi degli artt. 27 e 32 delle N.T.A. del medesimo. 

  
6) nella tavola della Struttura territoriale e insediativa (elaborato STA.U03)          

escludere dai "percorsi di interesse storico paesistico" quello posto a monte           
della ferrovia nei pressi della località Anchetta, attualmente non esistente;          
inoltre inserire, oltre ai tracciati della "via degli Dei" e deii"'Anello del            
Rinascimento", il cosiddetto "Sentiero di Stilicone", recentemente       
realizzato; fonte:  
http://www.comune.fiesole.fi.it/opencms/opencms/Sentieri/Stilicone 

  
7) nell'atlante delle UTOE (elaborato STR.U03) apportare alcune precisazioni circa le           

disposizioni inerenti le quote di edilizia sociale previste per gli interventi di nuova             
edificazione e di riuso. Le stesse,infatti,sono definite nelle premesse (paragrafo "Il           
dimensionamento del Piano Strutturale", pag. 5), risultano altresì ribadite nelle          
trattazioni delle U.T.O.E. 1 e 3,ma non risultano riportate nell'U.T.O.E. 2: si            
suggerisce pertanto di riportare,per completezza, le disposizioni in materia anche          
nella trattazione dell'U.T.O.E. 2. 

  
Inoltre,per garantire la possibilità di utilizzare tutti gli istituti della L.R. 65/2014 in             
materia, demandando alla fase operativa la definizione delle norme di dettaglio, si            
suggerisce di modificare le disposizioni riportate a pag. 5 delle premesse,come segue            
(modifiche in rosso): 

  
Negli interventi di edilizia residenziale, il Piano operativo riserva una quota da            
destinarsi a edilizia residenziale pubblica come previsto all'art.63 della LR 65/2014           
ovvero a edilizia convenzionata ai sensi dell'art. 186 della medesima LR 65/2014.            
In particolare la quota minima da prevedere ¯ non inferiore al 
30% per la nuova edificazione e del 15% nel riuso per interventi non inferiori a mq.                
500 totali. Il Piano Operativo stabilisce inoltre le proporzioni all'interno dei           
quantitativi suddetti tra edilizia residenziale pubblica, edilizia in affitto a prezzi           
calmierati, in affitto con patto di futura vendita, in cessione a prezzi calmierati, o              
altre forme contemplate dalle vigenti disposizioni in materia. Il piano operativo pu¸            
altres³ consentire la monetizzazione delle cessioni. 

  
Infine, nelle disposizioni in materia riportate nelle U.T.O.E. 1, 3 (pag. 13 e 57),              
nonché in quella da inserirsi nell'U.T.O.E. 2, si suggerisce di riportare un espresso             
riferimento a quella riportata  in premessa a pag. 5. 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

8) specificare all'art. 2 della Disciplina di Piano (elaborato DIS.01) il livello di            
prescrittività degli elaborati costituenti il Piano Strutturale, in coerenza a quanto           
già riportato all'art. 76 con riferimento al quadro conoscitivo. 

  
9) aggiornare la carta dell'intervisibilità assoluta (elaborato QC.U12), come segue: 

  
  

a. alleggerire la sfumatura hillshade allo scopo di consentire una migliore           
lettura del  livello  di intervisibilità assoluta in carta; 

b. correggere la direzione delle frecce che non corrisponde,in vari casi,alla           
effettiva direzione del cono ottico (in coerenza ai lati delle strade dai quali             
è possibile fruire effettivamente della visione panoramica- come riportati         
nella carta del patrimonio territoriale, tavola STA.U06); 

  
10) correggere alcuni refusi riscontrabili negli elenchi puntati e nei rimandi interni alla             

normativa geologico idraulica modificando gli artt. 45, 46, 47, 51, 53, 54, 55, 59,              
60, 62, 63 della Disciplina del Territorio (elaborato DIS.01), secondo la bozza ali.             
"B" alla presente; 

  
11) inserire nelle tavola dedicata alle Infrastrutture per la Mobilità (elaborato QC.U05)            

i tracciati ferroviari, le stazioni e le fermate ferroviarie esistenti (già riportate            
nell'elaborato STA.U06); inserire le fermate ferroviarie esistenti e di progetto nella           
tavola della scenario strategico (elaborato STR.U01); 

  
12) modificare il comma 2 dell'art. 73 inerente la definizione di un abaco per le opere                

minori da realizzarsi nel territorio agricolo, eliminando il riferimento al          
P.A.P.M.A.A. atteso che tali realizzazioni non comportano, in genere, la          
preventiva approvazione del programma aziendale. Modificare pertanto come        
segue (modifiche in rosso): 

  
Art.73 Assetto fondiario 
1. omissis 
2. Il P.O. detta indirizzi per la documentazione da allegare al P.A.P.M.A.A.            
quali la definizione di dovrà definire un abaco relativo ai caratteri costruttivi e             
alle modalità esecutive,ai fini della compatibilità paesaggistica, per le opere          
minori da realizzarsi in territorio-agricolo quali, a titolo esemplificativo,         
recinzioni, annessi amatoriali, sistemazioni-viabilità poderali, annessi minori,       
piccoli invasi per la raccolta dell'acqua. 
3. omissis 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

Infine si ricorda che gli elaborati inerenti le indagini di pericolosità geologica,sismica e             
idraulica dovranno essere aggiornati in relazione alle indicazioni che le strutture competenti            
della Regione Toscana e dell'Autorità di Bacino forniranno nell'ambito dei pertinenti           
procedimenti. 

 
 
ISTRUTTORIA E PARERE TECNICO 
 
 
L’osservazione è finalizzata ad apportare alcune correzioni agli elaborati, finalizzate          
prevalentemente al recepimento di pareri e indicazioni di enti coinvolti nel procedimento, ad             
apportare migliorie all’apparato grafico, alla correzione di refusi, ad aggiornare il quadro            
conoscitivo rispetto ad informazioni sopravvenute, ad introdurre, rispetto alla disciplina          
dell’edilizia sociale, tutti gli istituti previsti in merito dalla L.R. 65/2014 garantendo al Piano              
Operativo una gamma più ampia di possibili scelte in materia. Alla luce del contenuto della               
stessa l’osservazione è accolta, modificando conseguentemente gli elaborati indicati nella          
stessa (elaborati DIS.01, REL.U02, QC.U10, QC.U11, QC.U12, QC.G03, STA.U05, STA.U06,          
STR.U03, REL.U01. REL.G00, STR.U01). Le indicazioni proposte dalla Soprintendenza         
Archeologia di cui al punto 1.a sono recepite integrando l’art. 35 della disciplina adottata DIS01. 
 
 
L’osservazione è pertanto meritevole di accoglimento. 
 
Non pertinente Accolta Parzialmente accolta Non accolta 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
OSSERVAZIONE 16PS 
numero di protocollo:  14368 
data di registrazione:  28/05/2019 
 
 
DATI GENERALI 
 
 
Nome  Francesco 
Cognome  Miari Fulcis 
 
In qualità di: 
☐ Privato/a cittadino/a 
☐ Tecnico incaricato dalla proprietà 
☐ rappresentante dell’associazione o Ente  
✔ûlegale rappresentante della Maiano Società Agricola srl
☐ altro (specificare)  
 
 
AMBITO GENERALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
☐ Aspetti normativi 
 
☐ Aspetti cartografici 
 
☐ Aspetti quantitativi (dimensionamento del P.S.) 
 
☐ Altro specificare: 
 
 
OGGETTO PUNTUALE DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Ubicazione dell’immobile  
Via/Loc. N° civico 
  
 
Individuazione catastale:  
T/F Foglio Partic. Sub. 
    
 
 
AMBITO PARTICOLARE DELL’OSSERVAZIONE 
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Controdeduzioni alle osservazioni del Piano Strutturale 

 
Quadro conoscitivo 

 
☐ Invarianti strutturali 
 
☐ Patrimonio territoriale 
 
☐ Criticità territoriali 
 
☐ Aspetti paesaggistici 
 
☐ Disciplina paesaggistica del P.I.T./P.P.R. 
 
☐ Altro specificare:  
 
 
SINTESI DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
L’osservante con riferimento all'art. 22, comma 4, dell'elaborato DIS.01 - Disciplina del territorio,             
richiede che negli ambiti periurbani (con particolare riferimento alla loc.tà Peramonda, così            
come individuata nell’elaborato “STA.U07 - Territorio urbanizzato e territorio rurale”) venga           
modificata la disciplina, includendo la possibilità di trasformabilità con interventi edilizi legati alla             
fruizione del paesaggio e delle costituende aree di parco o riserva o di area naturale. 
  
 
ISTRUTTORIA E PARERE TECNICO 
 
 
L’osservazione non appare condivisibile in quanto le strategie del PS sono maggiormente rivolte             
al recupero del patrimonio edilizio esistente.  
Si rileva inoltre che l’area oggetto dell’osservazione in località Peramonda ricade anche nelle             
“Aree di protezione storico ambientale” art.12 del P.T.C.P. di Firenze, come si evince nello              
stesso elaborato “STA.U07 - Territorio urbanizzato e territorio rurale” e che la disciplina del              
P.T.C.P. per tali aree è stata recepita all’art. 39 che, dispone, al comma 3 ñIn coerenza con la                   
disciplina del P.T.C.P., il P.O. dovr¨ assumere le seguenti prescrizioni: Å divieto di nuove              
costruzioni stabili o provvisorie di qualsiasi tipo;[...]ò. 
 
L’osservazione non è pertanto meritevole di accoglimento. 
 
Non pertinente Accolta Parzialmente accolta Non accolta 
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